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VYMEZENi RESENEHO UZEMi

Resené Uzemi je vymezeno hranici spravniho Gzemi obce Parezov (ZUJ/kéd obce 599182) o rozloze
160 ha. ReSené Uzemi tvofi pouze 1 katastralni Gzemi Pafezov (707759), ve kterém se nachazi
sidlo Parezov, resp. jeho dvé Casti Stary a Novy Pafezov. Trvale zde Zije 217 obyvatel (k 1.1.2024).
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A. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi, VEETNE STANOVENI DATA, KE KTEREMU BYLO

VYMEZENO

Hranice zastavéného Uzemi byla vymezena v souladu se stavebnim z&konem a zachycuje stav
ke 26.6.2023.

ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO

HODNOT

B1.  HLAVNI CILE ROZVOJE UZEMi (VIZE)

Jsou stanoveny tyto hlavni cile rozvoje feSeného Uzemi:

a) stanovit dlouhodobou koncepci pro rozvoj obytné funkce sidla Pafezov a ochranu pfirodnich
hodnot feSeného Uzemi tak, aby byl optimalné vyuZit jedineény obytny potencial mista a nedoSlo
k jeho devastaci;
udrzet venkovsky charakter sidla Pafezov s velkoryse dimenzovanymi vefejnymi prostory;
vytvofit podminky pro intenzifikaci vyuziti zastavéného Uzemi a stavajici vefejné infrastruktury;
umoznit rozvoj ploch pro bydleni;
neumoznit rozvoj monofunk&nich vyrobnich ploch;
stabilizovat a rehabilitovat stavajici verejna prostranstvi a plochy vefejné zelené a umoznit jejich
rozvoj;

g) definovat a chranit kulturni a pfirodni hodnoty uzemi;

h) posilit moznosti rekreaéniho vyuzivani zdejSi cenné krajiny, a to zejména v koridoru kolem
Cerného potoka;

i) umoznit rozvoj pési a cyklistické dopravy v feSeném Gzemi;

j) umoznit realizaci protieroznich opatfeni, revitalizaénich opatfeni na vodnich tocich a dalsi
zasahy podporujici retenci vod v Uzemi;

k) doplnit chybéjici sité a zafizeni technické infrastruktury.
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B2. OCHRANA A ROZVOJ HODNOT UZEMi
B2.1. KULTURNi HODNOTY UZEMi
Jsou vytvoreny podminky pro ochranu a rozvoj nasledujicich kulturnich hodnot Gzemi:

ARCHITEKTONICKY HODNOTNE OBJEKTY:
a) objekt byvalé Skoly €.p. 35 v centralni €asti sidla (K1);

Zplsob ochrany:

- pfi zménach stavby zachovat jeji celkové objemové a materidlové feSeni,

- hmotové, architektonické (ve smyslu pouzitého tvaroslovi) feSeni novych staveb
v Uzemi sousedicim s vySe uvedenou hodnotou je tfeba navrhovat s respektem k této hodnoté,

- upravit a kultivovat okolni vefejné prostranstvi,

- vyuzivat stavbu ve vefejném zajmu.

URBANISTICKY HODNOTNE PROSTORY:
b) naves Starého Pafezova v€etné urbanistické struktury okolnich usedlosti (U1);

Zplsob ochrany:

- zachovat disledné stavajici rozsah tohoto Sirokého vefejného prostoru, tzn. neménit jeho
pldorys dany oplocenim nebo stavbami,

- U zmén stavajicich staveb a vystavby novych staveb respektovat puvodni charakter zastavby,
tzn. domy v pavodnim historickém objemu vyrazné obdélnikového tvaru, majici jedno nadzemni
podlazi a podkrovi s podélnou osou kolmo a pfiléhajici na vefejny prostor,

- stavby musi byt navrzeny s respektem k celkovému charakteru urbanisticky cenného prostoru
a k jeho estetické hodnoté,

- pfi revitalizaci €i Upravach parteru tohoto prostoru je tfeba zachovat jeho venkovsky charakter,
dale nesmi dojit k vyrazné redukci verejné zelené.
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c) néaves Nového Pafezova (U2);

- zachovat dusledné stavajici rozsah tohoto Sirokého vefejného prostoru, tzn. neménit jeho
pudorys dany oplocenim nebo stavbami,

- U zmén stavajicich staveb a vystavby novych staveb respektovat pdvodni charakter zastavby,
tzn. domy vyrazné obdélnikového tvaru s podélnou osou rovnobéznou na verejny prostor,

- pfi revitalizaci ¢i Upravach parteru tohoto prostoru je tfeba zachovat jeho venkovsky charakter.

PRIRODNi HODNOTY UZEMi
Jsou vytvoreny podminky pro ochranu a rozvoj nasledujicich pfirodnich hodnot Gzemi.

PRIRODNi A KRAJINNA DOMINANTA:
a) Parezovsky kopec (&i hibet) lezici jihovychodné od sidla (P1);

Zplsob ochrany:

- pfi veSkerych z4sazich do tohoto Uzemi je nutné zachovat jeho dosavadni charakter ¢i rdz mista,
tzn. zachovat podil krajinné zelené a travnatych ploch a déle nezalesfovat,

- strikiné zamezit jakékoli vystavbé vcetné staveb pro zemédélstvi, doprovodnych staveb
pro hospodaFska zvifata i zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi, nadzemnich vedeni siti
technické infrastruktury, staveb a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroju a oploceni.

VYZNAMNE BIOTOPY:
b) ,Jamy"—byvalé zatopené zivcové lomy lezici severozapadné od sidla (P2);

Zplsob ochrany:

- pfi veSkerych zasazich do tohoto Uzemi je nutné zachovat jeho dosavadni charakter ¢i raz,
tzn. minimalné zachovat nebo rozsifit podil krajinné zelené ¢&i vodnich ploch na uUkor ploch
travnatych,

- strikiné zamezit jakékoli vystavbé vcetné staveb pro zemédélstvi, doprovodnych staveb
pro hospodarska zvifata i zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi, nadzemnich vedeni siti
technické infrastruktury, staveb a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojd a oploceni,

- umoznit ploSné rozSifeni lokality (viz plocha zmény v nezastavéném Gzemi NO1-ZK),

- umoznit revitalizaci Cerného potoka, tzn. obnovu pfirodniho koryta toku s doprovodnymi tanémi,
mokrady, lavkami apod.

URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZENI

PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIiDELNi ZELENE

URBANISTICKA KONCEPCE
Jsou stanoveny nésledujici zakladni principy urbanistické koncepce:

PODMINKY A POZADAVKY NA PLOSNE (FUNKCNIi) USPORADANI

a) rozvijet sidlo Pafezov:

- tak, aby dominantni podil ve struktufe zastavby zaujimaly plochy bydlenti,

- vymezovanim zastavitelnych ploch pouze v navaznosti na zastavéné Uzemi s tim, Ze rozvoj
severozapadni a jihovychodni c¢asti sidla je limitovan dvéma vySe zminénymi pfirodnimi
hodnotami uzemi P1 a P2,

- vyuzitim volnych ploch a proluk v mistech nevyuzitych v rdmci zastavéného Gzemi,

- soustfedit rozvoj nizkopodlazniho bydleni v severovychodni, vychodni az jihovychodni ¢asti sidla;

b) kultivovat naves Starého Parezova, resp. vefejného prostranstvi a urbanisticky hodnotného
prostoru U1 v€etné navazujici okolni urbanistické struktury pavodnich usedlosti;

c) kultivovat naves Nového Pafezova, resp. vefejného prostranstvi a urbanisticky hodnotného
prostoru U2;
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udrzet dimenze a venkovsky charakter vefejnych prostord v sidle, aplikovat tento princip
i na vdechny nove vznikajici verejné prostory — tzn.:

- po vrstevnicich vedené volné podlouhlé prostory, integrujici v sobé automobilovy provoz,

- po spadnicich vedena pési propojeni sidla s okolni krajinou;

doplnit vefejné prostory, resp. vefejna prostranstvi jihozapadnim smérem v ndvaznosti na naves
Starého Pafezova (plochy P01-PO a P02-PO);

umoznit vznik nadstandardné dimenzovaného vefejného prostoru (resp. vefejného prostranstvi)
v severovychodni ¢asti sidla (plocha R15-PO a koridor CNU-VIO01);

umoznit pfeménu plochy stavajici zelené v severovychodni €asti sidla do podoby obecniho
lesoparku (plocha R32-PZ);

rozvijet diléi vefejna prostranstvi a vefejnou zelen v jizni ajihovychodni €asti sidla, resp.
v Novém Parezové (plochy P06-PZ, R26-PZ, R27-PZ a R28-PO);

podpofit rozvoj polyfunkénich ploch smiSenych obytnych (SO) v okoli objektu byvalé Skoly (K1)
jakozto centra obcanské vybavenosti sidla;

nerozvijet v feSeném Uzemi monofunkéni vyrobni plochy;

chranit nivu Cerného potoka, ktery lemuje severozapadni &ast sidla (tzn. nerozsifovat do nivy
zastavbu, ponechat zde trvalé travni porosty, pfip. vefejnou zelefi a respektovat regulativy
pro prvky USES — dle kap. E3. textové &asti vyroku UP);

dasledné chranit, resp. posilit zplisob ochrany pfirodni a krajinné dominanty Pafezovsky kopec
(P1) — tzn. nerozSifovat zastavbu nad pohledové exponovany horizont;

dasledné chranit, resp. posilit zpisob ochrany vyznamného biotopu ,Jamy“ (P2) a umoznit jeho
plosné rozsifeni (plocha N01-ZK);

podpofit a rozvijet péSi vychazkové okruhy (formou dopinéni sité Ucelovych komunikaci)
pro kazdodenni rekreaci obyvatel;

doplnit 1avky pro p&si pres Cerny potok;

podpofit a rozvijet pésSi a cyklistické propojeni sidla Pafezov s okolnimi sidly, zejména pak
smérem na Postfekov, Zdanov a Otov;

umoznit pokradovani t&zby v ndvaznosti na funkéni povrchovy lom v sousednim k.4. Zdanov
(plocha NO4-TN);

disledné separovat hranu zastavby pfi krajich sidla vici intenzivné zemédélsky vyuzivanym
plocham formou distan¢nich pasua TTP a zahrad.

PODMINKY A POZADAVKY NA PROSTOROVE USPORADANI

respektovat vyskovou hladinu soucasné zastavby sidla ve vazbé na morfologii terénu a krajinné
vztahy se zachovanim stavajicich dominant, pohledovych os a nenaruSenost dalkovych pohledu;
hmotové FeSeni staveb v plochach zmén musi byt navrhovano citlivé s ohledem k mife
exponovanosti jejich polohy v ramci krajinné scény (napf. v poloze blizké horizontu apod.);
chranit, podporovat a rozvijet krajinotvornou sidelni vegetaci.

VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi
VYMEZENi PLOCH

V UP jsou plochy rozli§eny na plochy stabilizované; plochy zmén a uzemni rezervy (viz legenda
grafické &asti UP). Pro kazdou plochu je stanoveno funkéni vyuziti formou plochy s rozdilnym zptisobem
vyuziti, podminky pro vyuziti ploch a podminky prostorového uspofadani. Nize uvedené plochy jsou
opatfeny kédovanim:

plochy stabilizované ... XX
- dvoumistny kod skladajici se ze dvou pismen udava typ plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti

plochy zmén a uzemni rezervy ... X00-XX

- prvni pismeno udava typ plochy zmény (viz kap. C2.2. dale)

- druhé dvojcisli udava poradové ¢islo plochy v feSeném GUzemi

- posledni ¢ast kddu skladajici se ze dvou pismen udava typ plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti
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Tzn. napf. pod kddem R02-BO je oznacena plocha zmény — zastavitelna plocha (R) s pofadovym
Cislem (02) a typem plochy bydleni (BO).

C2.2. PLOCHY ZMEN
Plochy zmén jsou dale déleny na:
- zastavitelné plochy (pod kddem RXX-XX);
- plochy prestavby (pod kédem PXX-XX)
- plochy zmén v krajiné (pod kédem NXX-XX).

Nize jsou u jednotlivych ploch zmén uvedeny podminky jejich vyuziti s upozornénim na dalsi
navrhovand opatfeni, ke kterym je nutné pfi rozhodovani v Uzemi pfihlizet. Limity vyuziti dzemi ovliviiujici
tyto plochy jsou dale uvedeny v kap. 13.1. textové ¢asti odlvodnéni.

C3.  ZASTAVITELNE PLOCHY
Jsou vymezeny tyto zastavitelné plochy (RXX-XX), souhrnné uvedené déle v tabulce a podrobnéji
rozvedené nize:

Kéd Nazev / umisténi Navrzeny zpusob vyuZiti Vyméra

plochy (m°)
R02-BO |Parezov - jih plochy bydleni (BO) 5880
R03-BO |Parezov - jihozapad plochy bydleni (BO) 1890
RO5-BO |Parezov - severovychod |plochy bydleni (BO) 2810
R06-BO |Parezov - severovychod |plochy bydleni (BO) 2310
R07-BO |Pafezov - severovychod |plochy bydleni (BO) 25110
R09-BO | Parezov - jihovychod plochy bydleni (BO) 23 010
R10-2ZV |Parezov - severovychod |plochy zelené - whrazené (2V) 6 670
R13-PZ |Parezov - jihozapad plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zelen (P2) 720
R14-PO |Parezov - jihozapad plochy vefejnych prostranstvi - obecné (PO) 570
R15-PO |Parezov - severovychod |plochy vefejnych prostranstvi - obecné (PO) 3310
R17-SO |Parezov - zapad plochy smisené obytné (SO) 1410
R25-2V |Pafezov - jihovychod plochy zelené - vwhrazené (ZV) 1 320
R26-PZ |Parezov - jihozapad plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zelen (P2) 970
R27-PZ |Parfezov - jih plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zelen (P2) 5230
R28-PO |Parezov - jih plochy vefejnych prostranstvi - obecné (PO) 2520
R31-PO |Pafezov - vychod plochy vefejnych prostranstvi - obecné (PO) 520
R32-PZ |Parezov - severovychod |plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zelen (P2) 8 430
R33-BO |Parezov - jih plochy bydleni (BO) 1250
R35-PO |Parezov - vwychod plochy vefejnych prostranstvi - obecné (PO) 1490
R36-2V |Pafezov - vwychod plochy zelené - vwhrazené (ZV) 3130
R37-2V |Parezov - vychod plochy zelené - vwhrazené (ZV) 1430
Celkem: 99 980

Pozn.: Vyméry jsou zaokrouhleny na desitky metru.

R03-BO PAREZOV - JIHOZAPAD
- podminky vyuziti této plochy:
» podminkou stavebniho vyuziti plochy je realizace verejného prostranstvi R14-PO (izn. realizace
vefejné dopravni a technické infrastruktury — viz etapizace).

R05-BO PAREZOV - SEVEROVYCHOD
- podminky vyuziti této plochy:
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R26-PZ

R27-PZ

R28-PO

R31-PO

R32-PZ

Uzemni pldn Parezov
rozhodovani o zménach v Uzemi je podminéno zpracovanim uzemni studie,

PAREZOV - SEVEROVYCHOD

podminky vyuziti téchto ploch:

rozhodovani o zménach v Uzemi je podminéno zpracovanim uzemni studie,

podminkou stavebniho vyuziti téchto ploch je realizace vefejného prostranstvi R15-PO (tzn.
realizace vefejné dopravni a technické infrastruktury — viz etapizace).

PAREZOV - SEVEROVYCHOD

podminky vyuziti této plochy:

rozhodovani o zménach v izemi je podminéno zpracovanim uzemni studie,

podminkou stavebniho vyuziti této plochy je realizace vefejnych prostranstvi R15-PO, R35-PO
a koridoru CNU-VIO01 (izn. realizace vefejné dopravni a technické infrastruktury — viz etapizace).

PAREZOV - JIHOVYCHOD

podminky vyuziti této plochy:

rozhodovani o zménach v izemi je podminéno zpracovanim uzemni studie,

podminkou stavebniho vyuziti plochy je realizace komunikace a vefejného prostranstvi R31-PO
véetné VP2 (izn. realizace vefejné dopravni a technické infrastruktury — viz etapizace),

stavebni vyuziti této plochy mize byt zapoéato az v okamziku, kdy prekro¢i soucet rozlohy
pozemku s rozestavénymi hrubymi stavbami dohromady v plochach R05-BO, R06-BO a R07-BO
70% celkové vymeéry téchto ploch (viz etapizace).

PAREZOV — SEVEROVYCHOD
podminky vyuziti této plochy:
rozhodovani o zménach v Uzemi je podminéno zpracovanim uzemni studie.

PAREZOV - JIHOZAPAD
plocha je zaroven vefejné prospésSnou stavbou VPS20

PAREZOV - SEVEROVYCHOD

plocha je z&roven vefejné prospéSnou stavbou VPS12

podminky vyuziti této plochy:

rozhodovani o zménach v Uzemi je podminéno zpracovanim uzemni studie.

PAREZOV - JIHOZAPAD
plocha je z&rover vefejné prospéSnou stavbou VPS19

PAREZOV - JIH
plocha je zaroven vefejné prospésSnou stavbou VPS18

PAREZOV - JIH
plocha je zaroven vefejné prospéSnou stavbou VPS16

PAREZOV - VYCHOD
plocha je zaroven vefejné prospésSnou stavbou VPS14

PAREZOV - SEVEROVYCHOD
podminky vyuziti této plochy:
rozhodovani o zménach v izemi je podminéno zpracovanim uzemni studie.
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R35-PO, R36-ZV a R37-ZV PAREZOV - VYCHOD

podminky vyuziti téchto ploch:
rozhodovani o zménach v izemi je podminéno zpracovanim uzemni studie.

C4. PLOCHY PRESTAVBY

Jsou vymezeny tyto plochy prestavby (PXX-XX), souhrnné uvedené dale v tabulce a podrobnéiji
rozvedené nize:

Kdéd Nazev / umisténi Navrzeny zpusob vyuZiti Vyméra
P01-PO |Pafezov - zapad plochy vefejnych prostranstvi — obecné (PO) 1970
P02-PO [Parezov - stfed plochy smiSené obytné (SO) 2 070
P03-BO [Parezov - stfed plochy bydleni (BO) 16 120
P04-BO [Parezov - stfed plochy bydleni (BO) 1 960
P05-BO [Parezov - jihovychod plochy bydleni (BO) 4 330
P06-PZ |Parezov - jih plochy vefejnych prostranstvi — vefejna zelen (P2) 1020
P07-BO |Parfezov - severovychod [plochy bydleni (BO) 50
Celkem: 27 520

Pozn.: Vyméry jsou zaokrouhleny na desitky metru.

P01-PO

P02-PO

P06-PZ

PAREZOV - ZAPAD
plocha je z&rover vefejné prospésnou stavbou VPS10

PAREZOV - STRED

plocha je zaroven vefejné prospésnou stavbou VPS11

podminky vyuziti plochy:

severozgpadni hranice plochy je sou€asti vymezeného urbanisticky hodnotného prostoru navsi
Starého Parezova U1, kterému je stanoven specificky zplsob ochrany v kap. B2.1. textové casti
vyroku.

PAREZOV - STRED

podminky vyuziti plochy:

struktura zastavby pfi severozapadni hranici této plochy (tzn. v ndvaznosti na plochu P02-PO) je
stanovena jako zastavba dodrzujici jednotnou stavebni ¢aru,

charakter zastavby pfi severozdpadni hranici této plochy (tzn. v ndvaznosti na plochu P02-PO)
je stanoven jako zastavba s domy vyrazné obdélnikového tvaru s podélnou osou kolmou
k vefejnému prostranstvi.

PAREZOV - JIH - plochy vefejnych prostranstvi — vefejna zelen (PZ)
plocha je zaroven vefejné prospéSnou stavbou VPS17

C5. SYSTEM SIDELNi ZELENE
Systém sidelni zelené je vymezen takto:

- niva Cerného potoka spolu s prvky USES, ktera prochazi pti severozapadnim okraji sidla piiblizné
od jihozapadu na severovychod a byla stabilizovana plochami zemédélskymi — TTP (ZT),

- a priblizné paralelné vedeny hibet Pafezovského kopce, ktery prochézi pfi jihovychodnim okraji
sidla, byl vymezen jakozto pfirodni hodnota Gizemi P1 (viz kap. B2.2. textové &asti vyroku UP) a byl
stabilizovan plochami zelené — krajinné (ZK) a plochami zemédeélskymi — TTP (ZT);

- stabilizované plochy krajinné zelené (ZK) vedouci po hibetu Parezovského kopce (resp.
registrované VKP) byly na dvou mistech dopInény plochami zmén v nezastavéném Gzemi N03-ZK
a N05-ZK;
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- v severovychodni ¢asti sidla byla vymezena plocha vefejného prostranstvi — vefejna zelefi R32-PZ,
vrdmci které by mél byt transformovan stavajici svazity a pomérné Siroky pas vysoké zelené
do podoby lesoparku, ktery by mél slouzit jakozto zdzemi navrhované obytné zastavbeé v této Casti
sidla;

- vjihozapadni &asti sidla byly vymezeny plochy vefejnych prostranstvi — vefejna zelefi R13-PZ,
R26-PZ, R27-PZ a P06-PZ;

- ve vybranych okrajovych ¢astech sidla byly stabilizovany plochy zelené — vyhrazené (ZV);

- v navaznosti na navrhované zastavitelné plochy bydleni byly v okrajovych ¢astech sidla vymezeny
plochy vyhrazené zelené R10-ZV a R25-ZV.

Pro koncepci systému sidelni zelené obecné plati:

- plochy sidelni zelené jsou nezastaviteIné s vyjimkami uvedenymi v regulativech pro vySe uvedené
plochy dle kapitoly F. textové &asti vyroku UP;

- plochy sidelni zelené budou dle moznosti vzajemné propojovany komunikacemi pro pési a cyklisty
s navaznosti na vefejné prostory v zastavéném Gzemi a na ucelové komunikace v krajing;

- soucasti navrhovanych ploch vefejnych prostranstvi — PO a PZ bude vysoké zelen (liniové nebo
plosné vysadby);

- ve stabilizovanych plochach vefejnych prostranstvi bude vysoka zelen podle prostorovych moznosti
doplfiovana;

-k redukci na Ukor staveb by mélo dochazet pouze ve vyjimeénych a odlivodnitelnych pFipadech
pro funkce nezbytné k provozu obce.

KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJi

UMiSTOVANI, VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU INFRASTRUKTURU,
VEETNE STANOVENiI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

Jsou stanoveny nasledujici principy koncepce vefejné infrastruktury zfizované nebo uzivané
ve verejném zajmu:

D1. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
D1.1. SILNICNi DOPRAVA

Pfi obsluze feSeného Uzemi zlGstane do budoucna prioritni stabilizovana trasa pozemni komunikace
[1l. tFfidy, vymezena formou plochy dopravni infrastruktury — silniéni (DS), kterd prochazi podél jizni hranice
feSeného Uzemi.

Dopravni napojeni ploch zmén uréenych k bydleni bude feSeno mistnimi komunikacemi, pfip. sjezdy
ze stavajicich mistnich a Gc¢elovych komunikaci tak, aby byla zaji§téna maximalni prostorova prostupnost
sidla. Je navrzen koridor vefejné infrastruktury proménlivé Sifky, resp. koridor dopravni, technické
infrastruktury a verejnych prostranstvi CNU-VI0O1 (Pafezov — severovychod) zajistujici dopravni obsluhu,
napojeni na sité technické infrastruktury a odpovidajici vefejna prostranstvi vcetné péSich propojeni
v obytné zéné v severovychodni ¢asti sidla.

V ramci koridoru CNU-VIO01 jsou stanoveny tyto podminky:

- v plochach koridoru, kde pfimo nevzniknou stavby dopravni infrastruktury nebo vefejna prostranstvi,
zustava v platnosti vymezena navrhovana ¢i stabilizovana plocha s rozdilnym zpisobem vyuZiti;

- pfipadné zasahy do prostoru tohoto koridoru nesmi znemoznit, ztizit nebo ekonomicky znevyhodnit
moznost realizace staveb dopravni a technické infrastruktury nebo vefejnych prostranstvi v tomto
koridoru;

- vramci koridoru je nutné realizovat minimalné jednosmérnou komunikaci zdpadnim smérem
ke stavajicimu vefejnému prostranstvi (na ¢asti pozemku s p.¢. 1327/1 v k.U. Pafezov);

- vramci koridoru je nutné realizovat minimalné cesty pro pési, které zajisti propojeni s navrhovanym
vefejnym prostranstvim v ploSe R15-PO a jihovychodnim smérem na ostatni komunikaci (pozemek
s p.C. 2274 v k.U. Pafezov).
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Dopravni napojeni rozvojovych lokalit pro bydleni bude feSeno mistnimi komunikacemi tfidy D
(obytnd zéna se smiSenym provozem) tak, aby byla zajisténa maximalni prostorovd prostupnost
zastavéného Uzemi. Nové zastavky verfejné hromadné dopravy neni nutné doplnit.

UCELOVE KOMUNIKACE

Hlavni trasy polnich a lesnich cest jsou fixovany stabilizovanymi plochami dopravni infrastruktury —
Ucelové (DU), které zdlraziiuji jejich hlavni funkci.

Jsou vymezeny dvé okruzni ucelové komunikace, které zprostfedkuji propojeni stabilizovanych
Ucelovych komunikaci, zlepSeni prostupnosti krajiny a zajisti obsluhu zemédélské pudy a lesnich ploch:

- v severozapadni ¢asti feSeného Uzemi Ucelovou komunikaci D1, ktera vychazi ze severozgpadni
¢asti sidla severozapadnim smérem (pravdépodobné cCasteCné pres sousedni spravni Uzemi obce
Postfekov), dale pres prostor vyznamného biotopu ,Jamy“ (P2) severnim smérem az ke kfizeni se stavajici
UCelovou komunikaci (smérem na sousedni Otov) a poté priblizné jiznim smérem zpét do severni ¢asti
Starého Pafezova. V mistech obou prechodi pres Cerny potok je navrzeno umisténi dvou novych lavek
pro pési a cyklisty;

- v jizni Casti feSeného Uzemi Uc€elovou komunikaci D3, ktera vychazi z jihovychodni Casti sidla,
do které se opét vraci pfes hibet pfirodni dominanty Pafezovského kopce (P1).

Dale jsou vymezeny tyto seky ucelovych komunikaci, které propojuji dalSi mista v krajiné:

- D2, ktery propojuje stabilizovanou silnici se stavajici u¢elovou komunikaci v severovychodni ¢asti
feSeného Uzemi;

- D5, ktery propojuje sidlo se stabilizovanou U¢elovou komunikaci vedouci z Nového Parezova
smérem na sousedni Zdanov (viz BOD 2 v grafické &asti UP) v jihovychodni &asti fe$eného tizemi;

- D6, ktery propojuje navrhovanou okruzni U€elovou komunikaci D1 se stavajici lesni cestou
sousedniho spravniho Gzemi obce Otov v severozapadni ¢asti feSeného Uzemi;

- D7, ktery v severni ¢asti feSeného Uzemi propojuje navrhovanou okruzni u¢elovou komunikaci D1
se stavajici linif meze sméfujici paralelné s Cernym potokem do sousedniho spravniho izemi obce Otov.

Tyto komunikace jsou vymezeny principialné pouze smérovymi Sipkami, zabezpecujicimi propojeni
bodtl & ploch, zachycenych v grafické ¢asti UP. Podél téchto komunikaci je nutné doplnit liniovou zelefi
s krajinotvornym, biologickym a protieroznim vyznamem.

DOPRAVA V KLIDU

Vzhledem k charakteru sidla Pafezov Ize konstatovat, Zze stavajici prevladajici zplsob
decentralizovaného odstavovani vozidel je v zdsadé vyhovujici. Parkovaci mista je mozné zfizovat v ramci
stavajicich i navrhovanych vefejnych prostranstvi tak, aby byla rozmisténa pokud mozno rovnomérné
ve vazbé na mista s kumulaci aktivit.

Parkovani a odstavovani vozidel je nutné fesit v rdmci lokalit na pozemcich jednotlivych investord
podle platnych pfedpist v zavislosti na pfedpokladané kapacité vyuziti. Pro novou vystavbu rodinnych domi
bude zajisténo vzdy minimalné 1 parkovaci stani na pozemku jednotlivé nemovitosti.

D1.2. CYKLISTICKA A PESi DOPRAVA

Je navrzena cyklotrasa vedouci jizni ¢asti feSeného Uzemi z BODU 1 do BODU 2, situovanych
na hranici feSeného Uzemi (viz graficka Cast UP) ze sousedniho Postfekova smérem na Zdanov (a dale
na Domazlice). V tomto Useku je umoznéno alternativni trasovani cyklotrasy. Je vSak tfeba respektovat
stanoveny zplsob ochrany pfirodni hodnoty Pafezovského kopce (P1) — viz bod B2.2. Charakter cyklotrasy
by mél zlstat v tomto prostoru nezpevnény.

D2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

D2.1. VODNi HOSPODARSTVI

ZASOBOVANI VODOU, POZARNi OCHRANA

Koncepce zdsobovani feSeného Uzemi pitnou vodou vychazi z Planu rozvoje vodovodl a kanalizaci
Plzenského kraje.

Je respektovan stavajici systém zasobovani pitnou vodou spocivajici ve vybudovaném vodovodu
pro vefejnou potfebu v sidle Pafezov, ktery zasobuje vétSinu zdejSich obyvatel. Pro navrhované plochy
zmén uréené k bydleni Ize predpokladat dostate€nost stavajiciho zplsobu zasobovani pitnou vodou. Bude
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v8ak nutné podrobnéji posoudit zplisob napojeni jednotlivych ploch v zavislosti na jejich kapacitach.
V pfipadé napojeni objektd, které nejsou uréeny k bydleni (obanska vybavenost apod.), bude nutné provést
individualni posouzeni a pfipadné posileni vodnich zdroji. Nové vodovodni fady pro potfeby napojovani
rozvojovych ploch budou kladeny prfednostné ve vefejnych prostorech a budou pokud mozno zokruhovany.
Je navrzena dil¢i ¢ast vodovodu pro zasobeni plochy prestavby P03-PO ve Starém Parezove.

CISTENi ODPADNICH VOD

Koncepce systému likvidace odpadnich vod v feSeném Uzemi vychazi z Planu rozvoje vodovodu
a kanalizaci Plzenského kraje.

Je navrZeno umisténi oddilné stokové sité spladkové kanalizace a zafizeni COV véetné pripadné
dogistovaci vodni plochy pro potfeby sidla Pafezov s vypousténim piegisténych vod do Cerného potoka.
Vzhledem k faktu, Ze je$té neni zpracovana podrobnéjsi dokumentace, je zafizeni ve vefejném zajmu
lokalizovano obecnéji, tzn. v tdoli Cerného potoka severnim smérem od sidla v ramci vyfezu oznadeném
COV, ktery je vymezen na vykresu &. 02 — Hlavni vykres.

V podminéné pfipustném vyuziti plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti pod kédovym oznacenim ZT
je stanoveno, ze do téchto ploch Ize umistit zafizeni systému ¢isténi odpadnich vod za podminky, ze bude
lokalizovano severnim smérem od sidla Pafezov pfi Cerném potoce v rdmci vymezeného vyfezu z vykresu
¢. 02 — Hlavni vykres.

Dale je respektovana stavajici dil¢i ¢asti jednotné kanalizaéni sité v sidle.

Nové pfFipadné rekonstruované kanaliza¢ni stoky budou vedeny pfednostné ve vefejnych prostorech.
Odkanalizovani novych staveb do doby realizace obecni COV (a mimo jeji dosah) bude feSeno podle
umisténi a velikosti konkrétnich staveb budto domovni (mikro)COV s vypousténim vygisténé vody (podle
umisténi stavby) bud do kanalizace, nebo do recipientu, je-li v blizkosti pozemku, nebo eventualné
ve vyjimecnych pfipadech zasakovanim na pozemku, umoznuiji-li to geologické poméry) nebo bezodtokovou
jimkou (s vyvazenim na COV). Za domovni COV Ize povazovat i vicekomorovy septik dopinény vhodnym
biologickym nebo zemnim filtrem.

ODVADENi DESTOVYCH VOD

Pfi realizaci novych staveb, Upravach staveb stavajicich nebo zméné vyuziti staveb v FeSeném
GUzemi je nutné lokalné zajistit vsakovani nebo zadrzovani povrchovych vod vzniklych dopadem
atmosférickych srazek na tyto stavby (s postupnym prepousténim vod do desStové kanalizace) na pozemku
stavby v souladu s vodnim zakonem, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Je tfeba zabezpecit omezeni odtoku povrchovych vod vzniklych dopadem atmosférickych srazek
na tyto stavby akumulaci a naslednym vyuzitim, popfipadé vsakovanim na pozemku, vyparem, anebo, neni-
li z&dny z téchto zplsobld omezeni odtoku srédzkovych vod mozny nebo dostate€ny, jejich zadrzovanim
a fizenym odvadénim nebo kombinaci téchto zpisobu.

Destové vody z komunikaci a vefejnych ploch (zejména v navrhovanych plochach zmén uréenych
k bydleni) budou svedeny oddilnou kanalizaci (idealné s vyuzitim pfirodni ¢ umélé retence) otevienymi
stokami do vodnich tokl. Destova kanalizace musi po své trase na svodném Uzemi umoznit ¢aste¢né
zadrzeni, zasakovani a rozliv destovych vod, pouze prostfednictvim pfepadu mize byt umoznén odtok vod
do vodniho toku. Pfed zalsténim do vodote¢e budou po vyhodnoceni mozného znecisténi na stokach
osazeny prislusné technické prvky, které zamezi kontaminaci povrchovych vod.

Nakladani s deStovymi vodami v krajiné je tfeba fesit tak, aby bylo umoznéno zasakovani téchto vod
v Uzemi (za uc€elem dotace podzemnich vod) nebo odpar téchto vod a zamezilo se tak pfimému odtoku
téchto vod do vodnich toka.

U navrhovanych nebo rekonstruovanych ucelovych komunikaci a cest pro pési a cyklisty mimo
zastavéna Uzemi a zastavitelné plochy bude provedeno posouzeni, zda navrhované opatfeni nezplsobi
nasmérovani povrchové vody smérem do zastavby. Navrzené feSeni bude vypracovano tak, aby doslo
k bezkoliznimu odvedeni povrchovych vod do recipientu nebo neSkodnému rozlivu.

D2.2. ENERGETIKA

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGHI

Koncepce zasobovani feSeného Uzemi elektrickou energii vychazi ze soucasné konfigurace sité VN
a rozmisténi trafostanic 22/0,4 kV. Budouci potfeby elektrické energie budou pfipadné feSeny vyménou
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transformatort pro zvySeni kapacity pfi pfevodu VN/NN. Napojeni navrzenych lokalit bude FeSeno
bez potfeby zmény celé koncepce prodlouzenim stavajicich rozvodl. Rozvoj zdsobovani elektrickou energii
se bude odvijet postupné s realizaci jednotlivych navrzenych ploch. Viastni napajeni bude realizovano
ze stavajici distribucni sité VN 22kV, a to bud z distribuénich transformacnich stanic (DTS) nebo pfimo
z vedeni VN 22 kV vybudovanim vlastni trafostanice (TS).

OBNOVITELNE ZDROJE

V feSeném Uzemi nelze umistovat FVE ve volné krajiné na ZPF, zejména pak v mistech, kde se
vyskytuji pudy I. a Il tfidy pfednosti v ochrané. Je tfeba preferovat lokalizaci téchto zafizeni na stavbach
a v ramci brownfieldu.

NAKLADANI S ODPADY

Stévajici funkeni systém odvozu a likvidace komundlniho odpadu je respektovan. Sbérné misto
pro biologicky odpad rostlinného plvodu nebylo vymezeno, stavajici technické zdzemi obce je dostacujici.

Stanovuje se podminka provéfovat prostorové naroky na umisténi nddob na tfidény odpad
pfi realizaci novych ploch vefejnych prostranstvi souvisejicich s napojenim novych ploch zmén ur€enych
pro bydleni.

D3.  OBCANSKE VYBAVENI

Nejsou vymezeny zadné monofunkéni plochy obcanského vybaveni, stavby a zafizeni
odpovidajiciho vyuziti jsou zahrnuty budto v plochach smiSenych obytnych (SO) nebo pfimo v plochach
bydleni (BO). V podminéné pfipustném vyuziti ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti pod kédovym oznacenim
BO je stanoveno, ze do ploch bydleni Ize zahrnout i stavby souvisejiciho obcanského vybaveni s vyjimkou
staveb pro obchod s prodejni plochou o vymére vétsi nez 250 m2.

D4.  VEREJNA PROSTRANSTVI

Jsou respektovana vSechna stavajici funkéni vefejna prostranstvi.

Jsou vymezeny tyto zastavitelné plochy s funkci vefejného prostranstvi — obecné (PO):

- R14-PO v jihozapadni ¢asti sidla pro obsluhu navrhované zastavitelné plochy bydleni R03-BO
a okolnich stabilizovanych ploch bydleni;

- R15-PO v severovychodni ¢asti sidla pro obsluhu skupiny navrhovanych zastavitelnych ploch
bydleni, které (v€etné téchto ploch) podiéhaji podmince zpracovani Uzemni studie;

- R28-PO v jizni ¢éasti sidla pro obsluhu stabilizovanych ploch bydleni a navrhované zastavitelné
plochy bydleni R02-BO;

- R31-PO a R35-PO ve vychodni ¢asti sidla pro obsluhu navrhovanych zastavitelnych ploch bydleni.

Dale jsou vymezeny formou smérovych Sipek tyto komunikace a vefejna prostranstvi:
- VP2 v jihovychodni €asti sidla pro obsluhu navrhované zastavitelné plochy bydleni R09-BO.
Prostfednictvim VP2 musi byt propojeny plochy vefejnych prostranstvi R31-PO a R35-PO.

Dale jsou vymezeny dvé plochy prestavby s funkci vefejného prostranstvi — obecné (PO):

- P01-PO v zapadni ¢asti sidla v navaznosti na prodlouzenou ¢ast navsi Starého Pafezova v misté
zamérné soustfedénych ploch smisenych obytnych kolem objektu byvalé sSkoly (K1);

- P02-PO ve stfedni ¢asti sidla jakozto prodlouzeni ndvsi Starého Pafezova, vedouci az k objektu
byvalé Skoly (K1).

V ramci navrzeného koridoru verejné infrastruktury CNU-VIO1 (Pafezov — severovychod) budou
integrovana verejna prostranstvi zajistujici obsluhu v obytné zéné v severovychodni ¢asti sidla. Pro koridor
CNU-VIO01 jsou stanoveny tyto podminky:

- musi byt propojen minimalné jednosmeérnou komunikaci zdpadnim smérem ke stavajicimu
vefejnému prostranstvi (na ¢asti pozemku s p.€. 1327/1 v k.U. Pafezov);

- musi byt propojen minimalné cestou pro pési, ktera zajisti propojeni s navrhovanym vefejnym
prostranstvim v ploSe R15-PO a jihovychodnim smérem na ostatni komunikaci (pozemek s p.¢. 2274 v k.U.
Pafezov).
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VSechny vymezené plochy zmén s funkci vefejného prostranstvi — vefejna zelen (PZ) byly popsany
v kap. C4. textové &asti vyroku UP (Systém sidelni zeleng).

Dale je umoznéno umisténi vefejnych prostranstvi v ramci ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti podle
regulativii stanovenych v kap. F. textové ¢asti vyroku UP.

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VEETNE VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITi, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENiI PODMINEK PRO

JEJICH VYUZITi, UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOSTI
KRAJINY, PROTIEROZNICH OPATRENi, OCHRANY PRED POVODNEMI, REKREACE,
DOBYVANIi LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN A PODOBNE

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Cilem koncepce usporadani neurbanizované krajiny je vymezeni ploch pro zemédélské, lesnické
a jiné hospodarské vyuziti krajiny, véetné stanoveni nékterych omezujicich podminek pro takové vyuziti.
Cilem je dale ochrana stavajicich ekologickych a krajinafskych hodnot Uzemi, vcetné funkénich casti
systému USES a vytvoreni odpovidajicich tizemnich podminek pro doplnéni a zalozeni dostate&ného podilu
novych prvkd "environmentalni infrastruktury” s biologickou, ale i protierozni ¢i krajinotvornou funkci.

Jsou stanoveny tyto zdkladni principy koncepce usporadani krajiny:

a)

v nezastavéném Uzemi respektovat pfirozeny krajinny ramec sidla (pohledové horizonty
a pfirodni dominanty) a zaroven otevfenou krajinnou scénu s atraktivnimi dalkovymi pohledy
z vy8e polozenych mist zapadnim smérem z feSeného Gzemi na masiv Ceského lesa;

dasledné obnovovat a rozvijet plivodni historické cesty a kulturni fragmenty v krajiné;
optimalizovat strukturu krajiny vzhledem k nedostate¢né schopnosti retence vody v Gzemi, tzn.
zvysSit retenci vody v Uzemi, posilit hydrologické sité (zejména mikrotoky v horni ¢asti povodi),
udrzovat stavajici pfirodni toky, rybniky a vodni plochy;

zachovat souvisle pfistupné krajinné celky, umoznujici prostupnost a rekreaéni vyuziti pfi udrzeni
reprodukéni schopnosti, zamezit fragmentaci krajiny;

vytvériet podminky pro pribéznou stabilizaci zemédélsky vyuzivané krajiny realizaci komplexnich
pozemkovych tprav a prvki USES;

podporovat pééi o funkéni prvky USES a zajistit pé&i o zanedbané (Sastedné funkéni) prvky
USES (stabilizace vodniho rezimu apod.) a vyznamné krajinné prvky; v lesnich biocentrech
podporovat postupné pfiblizovani k pfirozené druhové skladbé;

chranit, podporovat a rozvijet krajinotvornou vegetaci;

zachovat stavajici dominanty liniové a rozptylené zelené ve volné krajiné.

ve stanovenych pfirodnich hodnotach P1 a P2 nesmi byt umistovana pohledové rusiva
nadzemni vedeni a zafizeni siti technické infrastruktury a zafizeni pro vyrobu energie
z obnovitelnych zdroji;

v nezastavéném uzemi neni mozné umistovat stavby pro reklamu.

PLOCHY ZMEN V KRAJINE

Jsou vymezeny tyto plochy zmén v krajiné (NXX-XX), souhrnné uvedené dale v tabulce a podrobnéiji
rozvedené nize:
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Kod Nazev / umisténi Navrzeny zplsob wyuziti Vymeéra
NO1-ZK |Severozapadné od plochy zelené - krajinné (ZK) 4 040
NO3-ZK |Parezov - jih plochy zelené - krajinné (ZK) 2680
NO4-TN [Jizné od Parezova plochy tézby nerostu (TN) 19 290
NO05-ZK |Jihovychodné od plochy zelené - krajinné (ZK) 1880
NO6-ZT |Parezov - severovychod [plochy zemédélské - TTP (ZT) 2720
NO7-ZT |Pafezov - vwchod plochy zemédélské - TTP (ZT) 14 610
Celkem: 45 220

Pozn.: Plochy jsou zaokrouhleny na desitky metra.

NO1-ZK SEVEROZAPADNE OD PAREZOVA
- podminky vyuziti plochy:
koordinovat s vymezenym funkénim LBK.

N05-ZK JIHOVYCHODNE OD PAREZOVA
- podminky vyuziti plochy:
» koordinovat s okruznim Usekem navrhované Ucéelové komunikace D3.

Je vymezena trojice ploch NO1-ZK, N03-ZK a NO05-ZK pro doplnéni sité krajinné zelené v ramci
feSeného Uzemi. Pfi severovychodnim okraji sidla jsou za U¢elem pfevedeni do trvalého travniho porostu
navrzeny distan¢ni plochy N0O6-ZT a NO7-ZT.

Stavajici plochy ZPF budou zachovany a chranény pro zemeédélské vyuziti s vyjimkou ploch
uréenych k zastavéni uvedenych v kap. C3., ploch systému sidelni zelené dle kap. C4. a prvkta USES
dle kap. E3. textové &asti vyroku UP. Stavajici vodni plochy, toky, zdroje a jejich ochranna pasma jsou
chranény pro plnéni biologickych a vodohospodarskych funkci v krajiné. Déle je tfeba respektovat
manipula¢ni pruh v minimalni Sifce 8 m od bfehové ¢ary podél vodnich tokl pro jejich spravu a udrzbu.

E3.  UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Prekryvnym zplsobem jsou v fe§eném Gzemi vymezeny prvky USES. Vymezeni skladebnych &asti
USES je ve vefejném zajmu. Chybéjici, tzn. nefunkéni skladebné ¢asti USES na lokalni hierarchické Grovni,
zahrnuje UP v souladu s platnymi pravnimi predpisy do vefejné prospé&snych opatfeni se véemi zakonnymi
dopady do vlastnickych vztahu.

Pro véechny skladebné &asti USES (biocentra a biokoridory) plati tyto podminky:

Piipustné vyuziti:

- vyuziti slouzici k zaji$téni, posileni & zachovani funkénosti USES;

- stavby a zafizeni vodniho hospodafstvi pfirodniho charakteru.

Podminéné pfipustné vyuziti:

- opatfeni pro hospodareni na danych plochach (zemédélstvi, lesnictvi apod.), kterd nepovedou
ke snizenf stabilizaéni funkce USES, zneprachodnéni &i preruseni kontinuity USES;

- liniova vedeni, drobné stavby &i zafizeni technické infrastruktury za podminky minimalizace jejich
plodného a prostorového stfetu s plochami USES;

- dopravni infrastruktura v biokoridorech za podminky, 7e nezplsobi preruseni prvku USES
(prachodnost prvku USES je tfeba zajistit jinym opatfenim) a dale za podminky minimalizace
jejiho plo&ného a prostorového stietu s plochami USES;

- umisténi mensich COV za podminky, Ze jsou situovany v biokoridorech;

- zahrady, vefejna zeleri a vefejna prostranstvi za predpokladu, ze USES prochazi zastavénym
Gzemim.
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Nepfipustné vyuziti:

- jakékoliv vyuZiti, které omezuje ¢i znemozriuje funk&nost prvki USES nebo snizuje dosazeny
stupen ekologické stability;

- skladebné &asti USES jsou aZ na vyjimky uvedené v podminkach vyuziti v kap. F. textové ¢asti
vyroku nezastavitelnym dzemim.

E3.1. NADREGIONALNI A REGIONALNi UROVEN USES
NejvySSi nadregionalni (NR) hierarchicka drovei se v FfeSeném Uzemi nevyskytuje. Prehled

skladebnych ¢asti USES na regionalni hierarchické drovni (R) je uveden v nasledujici tabulce:

Oznaceni Charakteristika Nazev Plocha celkem Plocha v feSeném | Kod
(ha) Gzemi (ha) VPO

RBK 211_01 funkéni, hygrofilni - 41,02 19 -

RBK 369-211_01 funkéni, hygrofilni - 9,44 3,85 -

E3.2. LOKALNi UROVEN USES
Prehled skladebnych ¢asti USES na lokalni hierarchické Grovni (L) v&etné vymezenych VPO je
uveden v nasledujici tabulce:

Oznaceni Charakteristika Nazev Plocha celkem Plocha v feSeném | Kod
(ha) Uzemi (ha) VPO

LBC 166 funkeni - 2,88 2,08 _

LBC 167 funkéni - 13,88 13,88 _

LBK funkéni - 1,56 0,18 _

LBK funkéni - 3,91 2,86 _

LBK nefunkéni - 2,36 2,36 VPOO1

E4. PROSTUPNOST KRAJINY

Uzemni podminky pro prostupnost feSeného UGzemi obecné zajistuji koncepce vefejnych
prostranstvi, koncepce pési a cyklistické dopravy, koncepce lesu, vodnich tokl a ploch a pfipadné koncepce
silnicni dopravy.

Jsou dusledné respektovany a stabilizovany stavajici u¢elové komunikace v nezastavéném Gzemi.
Pro posilovani vazeb a zkvalitnéni prostorové prostupnosti obou ¢asti sidla i krajiny jsou navrzeny ucelové
komunikace D1 — D3, D5 — D7, dvé& lavky ptes Cerny potok a cyklotrasa Postfekov — Zdanov (viz kap. D1).
Navrzené Ucelové komunikace obnovuji nékteré cesty, zaniklé v minulosti vlivem necitlivého hospodareni
v krajiné. Déale navazuji na hlavni pési trasy v zastavéném Uzemi, na dochované lesni cesty a stavajici
i navrhované cesty mimo fesené Gzemi. U&elové komunikace jsou dimenzovany prioritné pro spole¢né
uzivani pro potfeby obhospodarovani ZPF, péSimi i cyklisty. DalSi cesty je mozné podle potfeby zfizovat
v krajiné v souladu s podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym zpidsobem vyuziti.

Oploceni jako stavba mlze byt realizovano pouze v ramci zastavéného Uzemi nebo zastavitelnych
ploch. Musi v8ak zlstat zachovano napojeni zakladniho komunikaéniho systému sidla na sit Gcelovych
komunikaci v krajiné.

E5.  PROTIEROZNi OPATRENI

Pro zajisténi ochrany Gzemi jsou stanoveny tyto podminky:

a) prirodni a krajinnd dominanta (hfbetu) Pafezovského kopce (P1) byla strikiné stabilizovana
formou ploch zelené — krajinné (ZK) v kombinaci s plochami zemédélskymi — TTP (ZT)
a doplnéna dvéma navrhovanymi plochami N03-ZK a N05-ZK;

b) je navrzena plocha ochranného protierozniho zatravnéni NO7-ZT;

c) podporovat a rozSifovat plochy krajinné zelené;

d) vysazovat pfirozenou vegetaci podél komunikaci (zejména podél navrzenych Ucéelovych
komunikaci), cest a v udolnicich vodnich toku;

e) realizovat technicka opatfeni pro rozélenéni pozemkl — napf. meze, prllehy, zatraviiovaci pasy,
zatravnéni, zalesnéni apod.
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f) realizovat prvky USES jako souéast revitalizace krajinnych prvkd, zejména v ramci zastavénych
Uzemi a v ndvaznosti na néj se stabilizacni protierozni funkci (vysadba doprovodné vegetace,
udrzba nezpevnénych ploch, zamezeni dalsi vystavby v blizkosti tokd atd.)

OCHRANA PRED POVODNEMI

Jsou stanovena nasledujici protipovodnova opatfeni s cilem optimalizace vodniho rezimu:

a) revitalizovat upravené vodni toky, tzn. smérové a vySkové Upravy vodnich toku véetné Uprav
bfehovych partii na vSech vodnich tocich v feSeném Gzemi;

b) wvytvafet poldry, rozlivova Uzemi a malé retencni nadrze, tiné (event. soustavy malych tdni)
a mokrady.

DALSI OPATRENI K OBNOVE A ZVYSOVANI STABILITY A BIODIVERZITY KRAJINY

Jsou stanovena nasledujici opatfeni pro rehabilitaci ddlezitych funkci krajiny:

a) zakladani a doplfiovani liniové zelené s krajinotvornym, biologickym a protieroznim vyznamem
podél silni€nich komunikaci a pfi navrhovanych u€elovych komunikacich;

b) podporovat Fi€ni krajinu (aluvia) v adolich vodnich tokd, které v sobé integruji vsakovaci travnaté
pasy kolem tokl, doplnéni bfehovych porostd a luk, obnovu €i tvorbu mokfadnich biotopu;

C) obecné zakladani mimolesni liniové, skupinové €i solitérni krajinné zelené; zakladani druhové
pestrych extenzivnich luk &i extenzivnich ovocnych sadd na hospodarsky obtizné vyuzitelnych
plochach, zakladani riznych mokfadnich biotopu atd;

d) jsou navrzeny dvé plochy pro realizaci retenénich opatteni v nivé Cerného potoka;

e) provéreni funkenosti plodnych a liniovych melioraci a jejich odstranéni v pfipadé, kdy pfispivaji
k rychlému odtoku vod z Uzemi a ke vzniku sucha.

KONCEPCE REKREACNIHO VYUZiVANi KRAJINY
Rekrealni vyuzivani krajiny bylo kromé stabilizace sité ucelovych komunikaci v feSeném Uzemi

posileno zejména vymezenim G&elovych komunikaci D1 — D3, D5 — D7 a cyklotrasy Postfekov — Zdanov
a jejich vzajemnou navaznosti — viz kap. D1.1. a D1.2. Nejen pro rekreaéni Uc¢ely je vymezena zastavitelna
plocha vefejné zelené R32-PZ v severovychodni ¢asti sidla. Rekreacni funkci mohou také plnit plochy
smiSené obytné (SO). PFi rekreacnim vyuzivani krajiny budou respektovany zajmy ochrany pfirody a krajiny
a vymezeny USES.

E9.

PLOCHY PRO DOBYVANi NEROSTU
Je vymezena plocha zmény v krajiné NO4-TN v jizni Casti feSeného Uzemi za u€elem budouciho

otevreni vyhradniho loziska Zivcovych surovin v ndvaznosti na zivcovy lom situovany v sousednim spravnim
Gzemi obce Zdanov.
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STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi
S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITi (HLAVNI VYUZITi), POKUD JE MOZNE
JEJ STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO VYUZITi (VCETNE
STANOVENI, VE KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO UMISTOVANI STAVEB,
ZARIZENI A JINYCH OPATRENI PRO UCELY UVEDENE V § 18 ODST. 5 STAVEBNIHO
ZAKONA), POPRIPADE STANOVENIi PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITi TECHTO

PLOCH A STANOVENi PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE
ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU (NAPRIKLAD VYSKOVE
REGULACE ZASTAVBY, CHARAKTERU A STRUKTURY ZASTAVBY, STANOVENI
ROZMEZi VYMERY PRO VYMEZOVANi STAVEBNICH POZEMKU A INTENZITY
JEJICH VYUZITI)

Pro v§echny plochy s rozdilnym zplGsobem vyuZiti se stanovuje vzdy:

a) hlavni vyuziti, tedy prevazujici ¢el vyuziti plochy; v pfipadé, Ze neni hlavni vyuziti stanoveno,
pak je vyuzitelnost pFipustného a podminéné pfipustného vyuziti v rozsahu 0-100 %;

b) pripustné vyuziti, tedy dals$i mozné vyuziti plochy, které dopliuje hlavni vyuZiti a které nesmi
zhorSovat podminky hlavniho vyuziti plochy;

c) podminéné pripustné vyuziti, tedy vyuziti plochy podminéné konkrétni vécnou podminkou;

d) nepripustné vyuziti, tedy vyuziti v dané ploSe vyloucené;

e) podminky prostorového usporadani, tedy podminky uréujici pfipustné prostorové parametry
zastavby a jejiho okoli.

Regulace umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro Gcely stanovené v § 18 odst. 5

stavebniho zakona je feSeno jejich vylouéenim, resp. uvedenim v nepfipustném vyuziti u vybranych ploch
nezastavéného Uzemi.

3. Jsou stanoveny nasledujici podminky pro vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti
a podminky jejich prostorového usporadani:
Oznaceni | Nazev plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti Kéd plochy
F1. PLOCHY BYDLENI BO
F2. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI — OBECNE PO
F3. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI — VEREJNA ZELEN Pz
F4. PLOCHY SMISENE OBYTNE SO
F5. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — SILNICNI DS
Fé. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — UCELOVE DU
F7. PLOCHY TEZBY NEROSTU TN
F8. PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE \'AY
F9. PLOCHY ZEMEDELSKE — ZPF zZ
F10. PLOCHY ZEMEDELSKE — TTP T
F11. PLOCHY LESNI LS
F12. PLOCHY ZELENE — VYHRAZENE yAY
F13. PLOCHY ZELENE — KRAJINNE ZK
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Uzemni pldn Parezov

F1. PLOCHY BYDLENI (BO)

Hlavni vyuziti:
- stavby pro bydleni

Pripustné vyuziti:

- stavby pro rodinnou rekreaci

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
- vefejna prostranstvi

- soukroma a vyhrazena zelen

- vodni plochy a toky

Podminéné pfipustné vyuziti:

- vedlejsi stavby a zafizeni slucitelné s bydlenim

- stavby obganského vybaveni a sluzeb, které jsou slucitelné s bydlenim, s vyjimkou staveb pro obchod
s prodejni plochou o vyméfe vétsi nez 250 m2, a za podminky, Ze nesnizuji kvalitu bydleni (zejména
intenzitou dopravni obsluhy, hlukovou ¢i imisni zatézi apod.)

- stavby a zafizeni pro femesinou vyrobu za podminky, Zze nesnizuji kvalitu bydleni (zejména intenzitou
dopravni obsluhy, hlukovou ¢i imisni zatézi apod.)

- stavby pro kratkodobé ubytovani typu hotel nebo penzion s kapacitou max. 10 lizek

Nepripustné vyuziti:

- veSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pripustnym vyuzitim, zejména
stavby pro primyslovou vyrobu, zemédélskou vyrobu, skladovani a velkoobchod a stavby narocné
na dopravni obsluhu

- stavba ostatniho ubytovaciho zafizeni charakteru ubytovny, vybavené pro poskytovani prechodného
ubytovani s vyjimkou turistické ubytovny

- realizace masivniho nebo nepriihledného oploceni

Podminky prostorového usporddani:

- koeficient zastavéné plochy KZP=0,40 pro izolované, resp. samostatné stojici domy a KZP=0,50

pro dvoudomy a fadové domy a zaroven koeficient zelené KZ=0,40

- koeficient zastavéné plochy KZP=0,70 pro pozemky ve stabilizovanych plochach do max. velikosti 300 m?

- maximalni zastavéna plocha pozemku v plochach zmén je stanovena na 250 m?

- struktura zastavby pfi severozapadni hranici plochy P03-BO (tzn. v navaznosti na plochu P02-PO) je

stanovena jako zastavba dodrzujici jednotnou stavebni ¢aru

- charakter zastavby v ploSe P03-BO je stanoven jako zastavba s domy vyrazné obdélnikového tvaru
s podélnou osou kolmou k vefejnému prostranstvi

- charakter zastavby ve vymezeném urbanisticky hodnotném prostoru U1 je stanoven tak, Ze u zmén
stavajicich staveb a vystavby novych staveb je nutné respektovat pdvodni charakter zastavby, tzn. domy
v ptvodnim historickém objemu vyrazné obdélnikového tvaru, majici jedno nadzemni podlazi a podkrovi
s podélnou osou kolmo a pfiléhajici na verejny prostor,

- charakter zastavby ve vymezeném urbanisticky hodnotném prostoru U2 je stanoven tak, ze u zmén
stavajicich staveb a vystavby novych staveb je nutné respektovat pdvodni charakter zastavby, tzn. domy
vyrazné obdélnikového tvaru s podélnou osou rovnobé&znou na vefejny prostor,

- vyskova hladina zastavby se stanovuje tak, ze stavby mohou mit nejvySe jedno podzemni, jedno

nadzemni podlazi a podkrovi (1 PP, 1NP+P) s vyjimkou:

o staveb umisténych v urbanisticky hodnotném prostoru U1, kde mohou mit stavby nejvySe jedno
podzemni a musi mit jedno nadzemni podlazi a podkrovi (1 PP, 1INP+P);

o staveb umisténych na pozemcich s p.¢. 1301/8, 1301/18, 1301/76, 1301/79, 1327/30 v k.0. Pafezov,
kde mohou mit stavby nejvySe jedno podzemni a dvé nadzemni podlazi a stfechu, resp. neobytné
podkrovi &i padu (1 PP, 2NP+S).

- hmotové feSeni staveb v plochach zmén musi byt navrhovano citlivé s ohledem k mife exponovanosti

jejich polohy v rdmci krajinné scény (napf. v poloze blizké horizontu apod.)

- v plochdch zmén neni mozné navrhovat lokalné dominantni stavby

- nové stavby pro bydleni by mély svym charakterem odpovidat zdejSi pavodni historické zastavbé, tzn.
neni zde mozné realizovat domy typu bungalov

- navrhované terénni Upravy véetné oploceni a opérnych zdi na pozemcich bydleni nesmi vyznamné zmeénit

terénni poméry na hranici se sousednimi pozemky, s vyjimkou hranice pozemku, kde k sobé stavby pfiléhaji
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F2. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi — OBECNE (PO)

Hlavni vyuziti:
- vefejna prostranstvi

Pripustné vyuziti:
- mistni komunikace Ill. a IV. tfidy a vefejné pFistupné Ucelové komunikace
- vodni plochy a toky a prvky

Podminéné pfipustné vyuziti:

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a obcanské vybaveni, slucitelné s Ucelem vefejnych
prostranstvi

- stavby a zafizeni urbanisticky dotvarejici vefejné prostranstvi (drobna architektura, venkovni kulturni
zafizeni, ploSné nenaro¢na sportovisté apod.) za podminky, Ze jejich umisténi nenarusi prostupnost
a verejnou pfistupnost plochy

Nepfipustné vyuziti:

- doplfikové stavby a zafizeni, napf. garaze, kalny a pristreSky

- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim
- oploceni zamezujici volnému vstupu vefejnosti

Podminky prostorového usporadani:

- koeficient zelené KZ=0,20

- na verejnych prostranstvich v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach nesmi byt umistovana nova
nadzemni vedeni technické infrastruktury

F3. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi — VEREJNA ZELEN (PZ)

Hlavni vyuziti:
- vefejna zelen

Pripustné vyuziti:
- chodniky, cesty pro pési a cyklisty
- vodni plochy a toky a prvky

Podminéné pfipustné vyuziti:

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s i¢elem vefejnych prostranstvi (napf. Useky
mistnich komunikaci apod.) za podminky minimalizace jejich ploSného a prostorového stfetu s plochami PZ

- souvisejici obcanské vybaveni za podminky, ze se nachazi v plose P06-PZ

- stavby a zafizeni urbanisticky dotvéarejici vefejné prostranstvi (drobna architektura, venkovni kulturni
zafizeni, ploSné nendaro¢na sportovisté apod.) za podminky, Ze jejich umisténi nenarusi prostupnost
a verejnou pfistupnost plochy

Nepfiipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového uspordani:

- koeficient zelené KZ=0,70

- na vefejnych prostranstvich v zastavéném GUzemi a zastavitelnych plochach nesmi byt umistovana nova
nadzemni vedeni technické infrastruktury
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Fa4. PLOCHY SMISENE OBYTNE (SO)

Hlavni vyuziti:
- neni stanoveno

Pripustné vyuziti:

- stavby pro bydleni

- stavby pro rodinnou rekreaci

- stavby ob&anského vybaveni

- vefejna prostranstvi

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
- vodni plochy a toky

Podminéné pfipustné vyuziti:

- pozemky dalSich staveb a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe,
jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvateliim v takto vymezené ploSe

- stavby a zafizeni pro femeslnou vyrobu a sluzby za podminky, ze nesnizuji kvalitu (zejména obytného)
prostfedi (zejména intenzitou dopravni obsluhy, hlukovou &i imisni zatézi apod.)

Nepripustné vyuziti:

- veskeré stavby a &innosti nesouvisejici s pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim, zejména stavby
pro pramyslovou vyrobu, zemédélskou vyrobu a stavby narocné na dopravni obsluhu

- stavba ostatniho ubytovaciho zafizeni charakteru ubytovny, vybavené pro poskytovani prechodného
ubytovani s vyjimkou turistické ubytovny

Podminky prostorového usporédani:

- koeficient zastavéné plochy KZP=0,60 a koeficient zelené KZ=0,30

- koeficient zastavéné plochy KZP=0,70 pro pozemky ve stabilizovanych plochach do max. velikosti 300 m?

- vySkova hladina zastavby se stanovuje tak, ze stavby mohou mit nejvy$e jedno podzemni, dvé nadzemni
podlazi a podkrovi (1 PP, 2NP+P)

F5. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — SILNICNI (DS)

Hlavni vyuziti:
- dalnice a silnice

Pripustné vyuziti:

- mistni komunikace I. a Il. tfidy

- stavby a zafizeni, které jsou soucasti komunikace napf. naspy, zarezy, opérné zdi, mosty a doprovodné
a izolaéni a ochranné zelené

- stavby dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni

- odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily

- hromadné a fadové garaze, odstavné a parkovaci plochy

- aredly udrzby pozemnich komunikaci

- Gerpaci stanice pohonnych hmot

- souvisejici obcanské vybaveni

Podminéné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno

Nepfiipustné vyuZiti:
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:
- stavby musi architektonickym ¢&lenénim staveb a zejména celkovym objemem zastavby respektovat
méfitko a kontext okolni zastavby a krajiny
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F6. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — UCELOVE (DU)

Hlavni vyuziti:
- Ucelové komunikace

Pripustné vyuZiti:

- cesty pro pési a cyklisty

- mistni komunikace lll. a IV. tfidy

- zemédélsky ptdni fond

- pozemky ur€ené k plnéni funkci lesa

- vodni plochy a toky

- liniové trasy, stavby a zafizeni technické infrastruktury nadmistniho charakteru

Podminéné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno

Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny

F7. PLOCHY TEZBY NEROSTU (TN)

Hlavni vyuziti:
- pozemky pro tézbu nerostl

Pripustné vyuziti:

- povrchové doly, lomy a piskovny

- pozemky ukladani do¢asné nevyuzivanych nerostll a odpadu, kterymi jsou vysypky, odvaly a kalisté
- pozemky rekultivaci

- stavby a technologicka zafizeni pro tézbu nerostl

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno

Nepfiipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny
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F8. PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE (VV)

Hlavni vyuziti:
- vodni plochy a toky

Prfipustné vyuZiti:

- vodohospodarské stavby a zafizeni pfimo souvisejici s vodnimi toky nebo vodnimi plochami
- stavby a zafizeni pro chov ryb

- souvisejici technicka infrastruktura

- vefejnd prostranstvi

- Ucelové komunikace

Podminéné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno

Nepfiipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporédani:
- v okoli vodnich tokd umoznit manipulaéni pruh o Sifce min. 8 m od bfehové &ary, ktery mize spravce toku
vyuzivat pfi vykonu spravy

F9. PLOCHY ZEMEDELSKE — ZPF (Z2)

Hlavni vyuziti:
- zemédélsky pudni fond

Prfipustné vyuZiti:

- zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi

- UCelové komunikace, mistni komunikace IV. tfidy

- stavby, zafizeni a liniova vedeni technické infrastruktury

- zafizeni dulezita pro polni zavlahy, malé vodni nadrze pfirodniho charakteru, rybniky, odvodnovaci
prikopy, hraze slouzici k ochrané pred zamokfenim nebo zatopou, ochranné terasy a vegetacni Upravy
zabranujici erozi, protipovodnova opatfeni, stavby zvysSujici retenéni schopnost Uzemi a biologické
docistovaci rybniky apod.

- souvisejici dopravni infrastruktura

Podminéné pfipustné vyuziti:

- doprovodné stavby pro hospodafska zvifata za podminky, Zze nebudou situovany v pfimém sousedstvi
se zastavénym Uzemim a zastavitelnymi plochami a ze budou citlivé respektovat krajinny kontext (napf.
budou umistény mimo pohledové exponované polohy)

Nepfipustné vyuziti:

- stavby pro zemédélstvi vySe neuvedené

- stavby a zafizeni pro nakladani s odpady

- dalnice a silnice, mistni komunikace I., Il. a lll. tfidy

- stavby a zafizeni pro tézbu nerostl

- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

- stavby, zafizeni a jind opatfeni nesmi svym vzhledem a umisténim naruSovat charakter okolni krajiny, musi
byt zajisténa jejich dopravni obsluznost

- je nutné zachovat stavajici sjezdy pro obsluhu zemédélskych pozemki ¢&i zajistit nové

- v okoli vodnich tokd umoznit manipulaéni pruh o Sifce min. 8 m od bfehové &ary, ktery muze spravce toku
vyuzivat pfi vykonu spravy
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F10. PLOCHY ZEMEDELSKE — TTP (ZT)

Hlavni vyuziti:
- trvaly travni porost (louky a pastviny)

Prfipustné vyuZiti:

- chmelnice, vinice, zahrady a sady

- zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi

- krajinna zelen

- UCelové komunikace, mistni komunikace IV. tfidy

- stavby, zafizeni a liniova vedeni technické infrastruktury

- zarfizeni dudlezita pro polni zavlahy, malé vodni nadrze pfirodniho charakteru, rybniky, odvodrovaci
prikopy, hraze slouzici k ochrané pred zamokfenim nebo zatopou, ochranné terasy a vegetacni Upravy
zabranujici erozi, protipovodfiova opatfeni, stavby zvySujici retenéni schopnost Uzemi a biologické
dogistovaci rybniky apod.

- souvisejici dopravni infrastruktura

- drobna architektura

Podminéné pfipustné vyuziti:
- zafizeni systému cCidténi odpadnich vod za podminky, Ze bude lokalizovdno severnim smérem od sidla
Pafezov pfi Cerném potoce v rdmci vymezeného vyiezu z vykresu &. 02 — viz bod D2.1.

Nepfiipustné vyuZiti:

- orna plda

- stavby pro zemédélstvi vySe neuvedené

- stavby a zafizeni pro nakladani s odpady

- dalnice a silnice, mistni komunikace I., Il. a lll. tfidy

- stavby a zafizeni pro t&Zbu nerostd s vyjimkou CHLU

- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

- stavby, zafizeni a jina opatfeni nesmi svym vzhledem a umisténim naruSovat charakter okolni krajiny, musi
byt zajisténa jejich dopravni obsluznost

- je nutné zachovat stavajici sjezdy pro obsluhu zemédélskych pozemki ¢&i zajistit nové

- v okoli vodnich tokd umoznit manipulaéni pruh o Sifce min. 8 m od bfehové &ary, ktery mize spravce toku
vyuzivat pfi vykonu spravy

F11. PLOCHY LESNI (LS)

Hlavni vyuziti:
- pozemky ur€ené k plnéni funkci lesa

Pripustné vyuziti:

- mimolesni zelen

- stavby a zafizeni lesniho hospodarstvi

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
- liniova vedeni technické infrastruktury

Podminéné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno

Nepripustné vyuziti:
- dalnice a silnice, mistni komunikace I., Il. a lll. tfidy
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny

SLADKY&PARTNERS s.r.0., Projektovy ateliér, 160 00 Praha 6, Nad Sérkou 60, IC: 27439500 25



Uzemni pldn Parezov

F12. PLOCHY ZELENE — VYHRAZENE (ZV)

Hlavni vyuziti:
- zahrady a sady

Pripustné vyuziti:

- poloverejna zelen

- stavby a zafizeni pro v€elafské ucely

- vodni plochy a toky

- terénni Upravy

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pfipustné vyuziti:
- garaze, kulny, skleniky, altany, bazény, pfistfeSky a vedlejsi stavby a zafizeni slucitelné s funkci zahrad
a sadu

Nepfipustné vyuziti:

- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim
- stavby pro bydleni

- realizace masivniho nebo neprihledného oploceni

Podminky prostorového usporadani:
- koeficient zastavéné plochy KZP=0,30

F13. PLOCHY ZELENE — KRAJINNE (ZK)

Hlavni vyuziti:
- krajinna zelen

Prfipustné vyuZiti:

- prvky USES

- mimolesni zelen

- vodni plochy a toky

- terénni Upravy, valy a pralehy

- malé vodni n&drze pfirodniho charakteru, odvodfiovaci pfikopy, hraze slouzici k ochrané pred zamokfenim
nebo zatopou, ochranné terasy a vegetacni Upravy zabrafujici erozi, protipovodfiova opatfeni, stavby
zvysujici retenéni schopnost Uzemi apod.

- Ucelové komunikace

- drobna architektura

Podminéné pfipustné vyuziti:
- prvky technické infrastruktury, které zasadnim zplsobem neméni hlavni charakter této plochy

Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny
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VPS20

VPS21

Uzemni pldn Parezov

VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENIi, STAVEB A OPATRENi K ZAJISTOVANIi OBRANY A BEZPECNOSTI

STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM
A STAVBAM VYVLASTNIT

Jsou vymezeny tyto VPS, pro které Ize prava k pozemk({m a stavbam vyvlastnit:

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA R15-PO
(mistni komunikace — Pafezov — severovychod)

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA R14-PO
(mistni komunikace — Pafezov — jihozapad)

DOPRAVNI A TECHNICKA INFRASTRUKTURA CNU-VIO1
(mistni komunikace a sité technické infrastruktury, Pafezov — severovychod)

Jsou vymezena tato VPO k zalozeni prvka USES, pro kterd lze prava k pozemkim a stavbam

vyvlastnit:

VPOO1

LOKALNI BIOKORIDOR USES (severozapadni ast Gizemi) LBK

Nejsou navrzeny stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu ani nevymezuje plochy

pro asanaci.

VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI,
PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO, S UVEDENIM V ¢i PROSPECH JE

PREDKUPNi PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNICH CISEL POZEMKU A NAzVU
KATASTRALNIHO UZEMi A PRIPADNE DALSICH UDAJU PODLE § 8
KATASTRALNIHO ZAKONA

Jsou vymezena tato vefejna prostranstvi, pro ktera lze uplatnit pfedkupni pravo ve prospéch obce

Parezov:

VPS10

VEREJNE PROSTRANSTVI P01-PO
(vefejné prostranstvi — Pafezov — zapad)

POZEMEK s p.€.: 1799/21 v k.u. Pafezov (dle KN)

VPS11

VEREJNE PROSTRANSTVi P02-PO
(vefejné prostranstvi — Pafezov — stied)

POZEMKY s p.¢.: 1810/4, 1810/8 v k.U. Pafezov (dle KN)

VPS14

VEREJNE PROSTRANSTVi R31-PO
(vefejné prostranstvi — Pafezov — vychod)

POZEMKY s p.¢.: 2044/52, 2087/5, 2094/9, 2094/10 v k.U. Pafezov (dle KN)

VPS16

VEREJNE PROSTRANSTVi R28-PO
(vefejné prostranstvi — Pafezov — jih)

POZEMEK s p.€. 2087/11 v k.U. Pafezov (dle KN)

VPS17

VEREJNE PROSTRANSTVi P06-PZ
(vefejna zelen — Pafezov — jih)

POZEMKY s p.¢.: 1888, 2142 v k.0. Pafezov (dle KN)

VPS18

VEREJNE PROSTRANSTVi R27-PZ
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(vefejna zelef — Pafezov — jih)
POZEMKY s p.¢.: 1895/3, 1895/7, 1895/8, 1895/9, 1895/10 v k.u. Pafezov (dle KN)

VPS19 VEREJNE PROSTRANSTVi R26-PZ
(vefejna zelen — Pafezov — jihozapad)
POZEMEK s p.&. 1895/5 v k.U. Pafezov (dle KN)

STANOVENi KOMPENZACNICH OPATRENiI PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO

ZAKONA

Nebylo zpracovano posouzeni vlivu UP na evropsky vyznamnou lokalitu ani pta&i oblast, a tedy
nebyl prokazan negativni vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany a celistvosti. Proto pfisluSny organ ochrany
pfirody ve svém stanovisku neuved| poZzadavek na kompenzaéni opatfeni.

VYMEZENiIi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENi MOZNEHO

BUDOUCIHO VYUZITi, VEETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

Pro Ucely ochrany Gzemi pro dalSi rozvoj jsou vymezeny tyto plochy Uzemnich rezerv:

Kéd Nazev / umisténi Nawrzeny zpUsob vyuziti Vyméra
plochy

(m’)

R2 Pafezov - jih plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zelen (P2) 9170
R3 Parezov - severovychod plochy bydleni (BO) 4 860
Celkem: 14 030

V plochach a koridorech Uzemnich rezerv v nezastavéném Uzemi je pfipustné pouze jejich sou¢asné
vyuziti a udrzba. Mohou zde byt v souladu s podminkami provéfeni budouciho vyuziti a zaroven podminkami
dané stabilizované plochy umistény docasné stavby, napf. pfistfeSky, mobilni objekty, demontovateiné
stavby a oploceni. V plochach Gzemnich rezerv jsou zakdzany zmény v Uzemi, které by mohly stanovené
vyuziti podstatné ztizit nebo znemoznit.

K. VYMEZENi PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANIi O ZMENACH V UZEMi

PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

Nejsou vymezeny 2adné plochy, pro které je rozhodovani o zménach v zemi podminéno dohodou
0 parcelaci.

VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANiIi O ZMENACH
V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE, STANOVENiI PODMINEK

PRO JEJi PORIZENi A PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENi DAT O TETO STUDII
DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

Jsou vymezeny tyto sestavy ploch bydleni a vefejnych prostranstvi ve vychodni a jihovychodni ¢asti
Starého Pafezova pro provéfeni zmén jejich vyuziti zemni studii jako podminku pro rozhodovani:

1) plochy R05-BO, R06-BO, R07-BO, R10-ZV, R15-PO, R32-PZ, R35-PO, R36-ZV a R37-ZV véetné
koridoru CNU-VIO1 — moznost vyuziti US bude schvélena a data o ni vloZena do evidence (izemné
planovaci &innosti do 4 let od nabyti G¢innosti Zmény &.1 UP Pafezov.

2) plochy R09-BO, R31-PO a R35-PO véetné VP2 a D5 — moznost vyuziti US bude schvélena a data
o ni vlozena do evidence Gzemné planovaci &innosti do 4 let od nabyti Géinnosti Zmény &.1 UP
Pafezov.

US provéii a posoudi zejména koncepci vefejné infrastruktury, resp. koncepci dopravniho fesent,
vefejnych prostranstvi, napojeni na technickou infrastrukturu a umisténi obcanské vybavenosti. US stanovi
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podrobnéjSi podminky prostorového usporadani tzemi. Pro kazdé 2 ha zastavitelné plochy bude vymezena
s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha verejného prostranstvi o vymeére nejméné 1000 m? (do této
vymeéry se nezapocitavaji pozemni komunikace).

M. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH

V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU

V souladu se zadanim nejsou vymezeny plochy ani koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu.

N. STANOVENIi PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

Etapizace zastavitelnych ploch je stanovena takto:

- podminkou stavebniho vyuziti plochy R03-BO v jihozapadni ¢asti sidla Pafezov je realizace
vefejného prostranstvi R14-PO (izn. realizace vefejné dopravni a technické infrastruktury);

podminkou stavebniho vyuziti plochy R06-BO v severovychodni ¢&sti sidla Pafezov je realizace
vefejného prostranstvi R15-PO (izn. realizace vefejné dopravni a technické infrastruktury);

podminkou stavebniho vyuziti plochy R07-BO v severovychodni ¢&sti sidla Pafezov je realizace
vefejné dopravni, technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi véetné doprovodnych staveb
a zafizeni v plochach R15-PO, R35-PO a v ramci koridoru CNU-VI01;

- podminkou stavebniho vyuziti plochy R09-BO v jihovychodni ¢asti sidla Pafezov je realizace
komunikace a verejného prostranstvi R31-PO véetné VP2;

stavebni vyuziti plochy R09-BO muze byt zapocato az v okamziku, kdy prekroci soucet rozlohy
pozemkl s rozestavénymi hrubymi stavbami dohromady v plochach R05-BO, R06-BO a R07-BO
70% celkové vymeéry ploch.

V&echny ostatni zmény jsou realizovatelné kdykoli v dobé platnosti tohoto UP, zejména je tieba
vyuzivat disponibilni stavebni pozemky uvnitf zastavéného Uzemi a plochy prestaveb.

O. VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH STAVEB

Nejsou vymezeny zadné stavby, pro néz stanovuje podminku pro projektovou pfipravu staveb,
pro které je povinné zpracovani architektonické ¢asti projektové dokumentace staveb autorizovanym
architektem.

UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU

PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Textova ¢ast UP (vyrokova ¢ast) ma celkem 32 stran.
Graficka ¢ast UP (vyrokova &ast) obsahuje tyto 3 vykresy:

Cislo prilohy Nazev prilohy Méfitko

01 Vykres zakladniho Clenéni M 1:5 000
02 Hlavni vykres M 1:5 000
03 Vykres VPS, VPO a asanaci M 1:5 000

SLADKY&PARTNERS s.r.0., Projektovy ateliér, 160 00 Praha 6, Nad Sérkou 60, IC: 27439500 29



Uzemni pldn Parezov

DEFINICE POJMU, KTERE NEJSOU OBSAZENY V PRAVNICH PREDPISECH

Pro tgely UP jsou definovany tyto vybrané pojmy:

Aredl je zpravidla oploceny soubor pozemkd, staveb a zafizeni slouzici pro rlizné zpusoby vyuziti.
Soucasti arealu jsou zpravidla pozemky zelen&, provoznich prostranstvi (manipula¢ni a obsluzné
plochy, plochy pro parkovani a odstavovani vozidel apod.) nebo rezervni plochy pro rozsifeni areélu.
Brownfields jsou opusténa, zanedbana, nevyuzivani nebo nevhodné vyuzZivana Gzemi povétsinou
v zastavéném Uzemi, kterda mohou, ale nemusi vykazovat ekologickou zatéz. Tato Uzemi
s nevhodnou prostorovou strukturou jsou uréena k regeneraci, dostavbé, pfipadné k asanaci a nové
vystavbé odpovidajici navrhované urbanistické koncepci.

Bungalov je typ stavby pro bydleni, zpravidla pravidelného (az ¢tvercového) pudorysu, o jediném
podlazi na jedné vyskové Urovni s rozlehlou stfe$ni krajinou o malém sklonu.

Cyklotrasa je dopravni cesta vedena prevazné po silnicich, mistnich komunikacich nebo Géelovych
komunikacich, které jsou z hlediska bezpecnosti a plynulosti provozu automobild vhodné pro provoz
cyklistd. Je znagena orientaénim dopravnim znacenim pro cyklisty.

Doprovodné stavby pro hospodarskd zvifata jsou stavby pro dosou$eni a skladovani sena a slamy,
stavby pro skladovéni chlévské mrvy, hnoje, kejdy, moclivky a hnojavky a stavby pro konzervaci
a skladovani sildZze a sildznich Stdv a doprovodné stavby pro Ukryt hospodafskych zvirat
na pastvinach.

Drobna architektura jsou doprovodné objekty zpravidla vefejnych prostranstvi nebo dil€ich
vyznamnych ¢&i zajimavych mist v krajiné, pfispivajici ke zvySeni jejich estetické &i uzivatelské
hodnoty. Typicky jde o drobny mobiliaf, pfistfeSky, pergoly, altany, turistické informacni tabule
a rozcestniky, umélecka dila, drobné sakralni stavby (kapli¢ky, bozi muka).

Izolaéni a ochranna zelen znamena zahradni/sadovnické a terénni Upravy zajiStujici estetickou nebo
hygienickou bariéru.

Krajinna zelen jsou plochy s prevazujici ekologickou a krajinotvornou funkci slouzici pro zachovani
a obnovu pfirodnich, krajinnych a estetickych hodnot Uzemi. Jedna se zejména o tzv. rozptylenou
zelen v krajiné (vegetacni prvky rostouci mimo les) - skupiny stromd, kefd, trvalych travnich porosta
na terénnich nerovnostech, mezich, remizech, strzich, v bfehovych hrandch vodnich toki
a v litorélnim pasu vodnich nadrzi a dale zelen v dotézenych dobyvacich prostorech, lomech,
piskovnach apod.

KZP — koeficient zastavéné plochy je podil maximalni zastavéné plochy pozemku (viz definice
zastavéné plochy pozemku dle § 2 odst. 7 stavebniho zakona) k pozemku &i vzajemné souvisejicim
pozemkdm uréenym k umisténi stavby. Do KZP se dle definice ,zastavéné plochy pozemku“ dle SZ
nezapocitavaji zpevnéné plochy.

KZ — koeficient zelené stanovuje minimalni podil zapocitdvanych ploch zelené k pozemku
¢i pozemkam uréenym k umisténi stavby.

Masivni nebo nepruhledné oploceni je typovy prefabrikovany neprihledny (zpravidla betonovy)
vyrobek, jehoz skladanim vznik4 linie oploceni a ktery neni charakteristicky (Ci tradicni)
pro venkovsky charakter zastavby. Nejedna se tedy o pIné ohradni zdi s branami a vraty ¢i gabiony.
Nadzemni podlazi je podlazi, které ma Uroven podlahy nebo jeji pfevazujici ¢asti vySe nebo rovno
800 mm pod nejvyssi Grovni pfilehlého upraveného terénu v pasmu Sirokém 5,0 m po obvodu domu;
vy$ka nadzemniho podlazi musi odpovidat standardnim pozZzadavkim spojenym se zplsobem vyuZziti
budovy.

Pojem ,nesnizuji kvalitu prostiedi* znamend bez negativnich vlivih zhorSujicich zejména hlukové
poméry a kvalitu ovzdusi v Gzemi, mikroklima, €istotu povrchovych nebo podzemnich vod, puadu
a horninové prostredi anebo Zivotni podminky pro faunu a fléru.

Plochy stabilizované tvofi uzemi se zachovanym dosavadnim charakterem a vysokou mirou stability
vyuziti i prostorové struktury zastavby, zelené nebo krajiny, v niz UP nepfedpoklada podstatné
zmény (viz legendy grafické &asti UP).

Plochy zmén zahrnuji rozvojova Gzemi, v nichz je pfedpokladan kvalitativné odliSny zplsob jejich
vyuziti (viz legendy grafické &asti UP).

Podkrovi je pfistupny a uc&elové vyuzivany vnitfni prostor budovy (k bydleni, praci, ubytovani,
skladovani apod.) nalézajici se prevazné v prostoru pod Sikmou stfechou (stfecha obvykle
s minimalnim sklonem 10° tj. cca 17,6 %) nad poslednim nadzemnim podlazim budovy.
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Poloverejna zeler jsou vétsi souvislé nezastavitelné celky zelené s omezenym rezimem pfistupu,
napf. sady, zelen uvnitf uzavienych aredlt apod.

Prodejni plocha stavby pro obchod je maximalni ploSna vyméra Cisté prodejni plochy vSech
prodejnich jednotek, tzn. bez ploch uréenych pro skladovani, zasobovani a manipulaci se zbozim.
Rozestavénd hruba stavba je stavba ve stadiu, kdy mé realizované v8echny obvodové konstrukce
vcetné konstrukce a oplasténi strechy.

Remeslnd vyroba je malosériovd vyroba, oproti t&Zkému primyslu a aredlim lehké vyroby
s mensimi naroky na vymeéry vyrobnich a skladovacich ploch a naroky na mensi méfitko a objem
zastavby, zpravidla s niz§im poctem zameéstnanct v jednom podniku &i arealu a s nizSimi naroky
na dopravni obsluznost nebo zcela bez narokd na dopravni obsluznost tézkou nakladni dopravou.
Stavebni vyuziti je stav pfed vlastnim umisténim staveb, které musi byt na vymezenych pozemcich
vramci ploch zmén napojeny na relevantni vefejnou infrastrukturu, ktera musi byt realizovana
minimalné v takovém rozsahu, aby umoznila dany z&mér uskutecnit v souladu s obecnymi
pozadavky na vyuzivani izemi.

VedlejSi stavby a zafizeni sluditelné s bydlenim slouzi k provozu a udrzbé samotného pozemku
a pfipadné hlavni stavby nachazejici se na pozemku. Oproti hlavni stavbé se jedna o hmotové
podruzné stavby, napf. garaze, kllny, altany, pergoly, bazény, skleniky, domaci dilny, stavby
pro chov domacich zvifat, stavby pro chov hospodarskych zvifat pro vlastni potfebu, stavby
pro skladovani apod.

Vefejnym prostranstvim jsou vSechna namésti, ulice, trzisté, chodniky, vefejna zelen, parky a dalsi
prostory pfistupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému uzivani, a to bez ohledu
na vlastnictvi k tomuto prostoru.

VyS8kovéa hladina zastavby je nejvySsi bod stavby, resp. atika, hfeben apod., méfeny od nejvyssiho
bodu rostlého terénu.

Zéastavbou dodrzujici jednotnou stavebni €&ru se rozumi jednotna fronta hlavnich fasad hlavnich
staveb (novych, stavajicich okolnich ¢i historicky danych). Neni vS8ak nutné presné dodrzet
pFisluSnou linii. Pfipustné je rozmezi 1 m na obé strany od takto stanovené ¢ary.

Zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi jsou napf. doprovodné stavby pastevnich areall a zahrad,
seniky, péstitelské Skolky; nezahrnuje stavby pro zemédélstvi.

Pro ucely UP jsou definovany tyto pouZivané zkratky:

... bonitovana pudné ekologicka jednotka
.. Ceskéa komora architekt(
.. Cisti¢ka odpadnich vod

Cerpaci stanice

... digitélni katastralni mapa
DO ...
DTS ..
EO ...

dotéeny organ

. distribuéni trafostanice
ekvivalentni obyvatel
ekologicka stabilita

. fotovoltaicka elektrarna

CHLU ... chranéné loziskové tzemi

1ZS ...
JPU ..
KM ...
KN ...
KPU .
LBC ..
LBK ..
LHP ..

MMR

NN ...
NTL ..
OP ...

integrovany zachranny systém

. jednoducha pozemkova Uprava
katastralni mapa

katastr nemovitosti

.. komplexni pozemkové Upravy

. lokalni biocentrum
. lokalni biokoridor
. lesni hospodarsky plan

... Ministerstvo pro mistni rozvoj

nizké napéti
. nizkotlaky
ochranné pasmo
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ORP ... obec s rozsifenou plsobnosti

OU ... obecni Gifad

PF ... padni fond

PK ... pozemkovy katastr

PP ... pfirodni park / pfirodni pamatka
PRVKPK ... Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Plzefnského kraje
PUPFL ... pozemky uréené k plnéni funkci lesa
PUR CR ... Politika izemniho rozvoje CR
RBC ... regionalni biocentrum

RBK ... regionalni biokoridor

RD ... rodinny dim

SPU ... Statni pozemkovy GFad

STL ... stfedotlaky

SU ... spravni tizemi

SZ ... stavebni zékon

TS ... trafostanice

TTP ... trvaly travni porost

UAN ... Gzemi s archeologickymi nalezy
UAP ... Gzemné analytické podklady

UP ... Gzemni plan

UPO ... izemni plan obce (staré nazvoslovi)
UPD ... tzemné planovaci dokumentace
US ... zemni studie

USES ... izemni systém ekologické stability
VKP ... vyznamny krajinny prvek

VN ... vysoké napéti

VVN ... velmi vysoké napéti

VPS ... vefejné prospésna stavba

VPO ... vefejné prospésné opatreni

VTL ... vysokotlaky

ZPF ... zemédélsky pudni fond

ZUR PK ... Zasady Gzemniho rozvoje Plzefiského kraje v tplném znéni
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